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Пояснительная записка

 к бухгалтерской отчетности за 2007 года.
I. Общие положения

1. Основным видом деятельности ОАО «Северное управление жилищно-коммунальными системами» (далее- Общество или ОАО «Северное управление жилищно-коммунальными системами») является управление эксплуатацией жилого и нежилого фонда (ОКВЭД 70.32) преимущественно на территории Ленинского района г. Иркутска.
2. Генеральным директором Общества является Емельянов А.В. (приказ 01-п от 03.07.06г)

3. Численность работающих по состоянию на 31.12.07 г. составила 31 человек (по сравнению с данными на конец 2006 г. численность  изменилась).
4. Дочерние и зависимые предприятия Общество в 4 квартале 2007 г. не создавало.

5. Общество с момента государственной регистрации находится на упрощенной системе налогообложения (уведомление о возможности применения упрощенной системы налогообложения  ИФНС   России  по Ленинскому округу г.Иркутска № 1248 от 18.07.06)и действовало на основании договоров поручения заключенных  с администрацией г.Иркутска, жителями и с собственниками /арендаторами нежилых помещений встроенно -пристроенных к жилым домам .  
6. С 2008 года Общество сменило способ управления многоквартирным домом и в связи с этим перешло на общий режим налогообложения (уведомление об отказе от применения упрощенной системы налогообложения от 10.01.2008г )
II. Характеристика основных статей имущества и обязательств Общества.

1. Бухгалтерская отчетность Общества сформирована организацией исходя из действующих в Российской Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности. 
2. Денежные средства, полученные в рамках заключенных договоров поручения, распределяются в момент их получения, а именно: суммы вознаграждения отражаются в бухгалтерском учете Общества обособленно от средств, предназначенных для оказания жилищно-коммунальных услуг.
3. Структура баланса

Бухгалтерский баланс представляет собой перечень имущества предприятия и источников его приобретения на конкретную дату.

Имущество предприятия, отраженное в активе баланса (см. табл. №1) делится на внеоборотные (долгосрочного пользования) активы (I раздел актива баланса) и оборотные (краткосрочного пользования) активы (II раздел актива баланса).

К внеоборотным активам относятся основные средства, оборудование предприятия, нематериальные активы, а также долгосрочные финансовые вложения сроком использования обычно более одного года.

К оборотным активам относятся ресурсы предприятия, использующиеся в процессе производственного цикла, то есть производственные запасы, товары, хранящиеся на складе, текущая дебиторская задолженность и т.д.

Источники формирования имущества находящегося в активе, отражены в пассиве баланса, который в свою очередь состоит из трех разделов:

  - капитал и резервы

  - долгосрочные обязательства

  - краткосрочные обязательства

Выбор неунифицированной формы баланса обусловлен тем, что в бухгалтерском учете Общества велся обособленный учет денежных средств получаемых в виде вознаграждения поручителя от денежных средств используемых для оказания услуг по эксплуатации жилого и не жилого фонда. Т.е. средства населения учитываются отдельно от вознаграждения Общества. Форма баланса представлена в таблице 1.
Табл.1

Форма баланса                                         
	АКТИВ
	Код
показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. Внеоборотные активы
	 
	 
	 

	Основные средства
	120
	
	

	Незавершенное строительство
	130
	
	

	 
	Итого по разделу I
	190
	
	

	II. Оборотные активы
	 
	
	

	Запасы
	210
	
	

	 
	     в том числе:
	 
	
	

	 
	сырье, материалы и другие аналогичные ценности
	211
	
	

	 
	расходы будущих периодов
	216
	
	

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	
	

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	
	

	
	
	
	

	 
	     в том числе:
	 
	
	

	содержание управления
	241
	
	

	 
	покупатели и заказчики
	241.1
	
	

	 
	персонал организации
	241.2
	
	

	 
	государственные внебюджетные фонды
	241.3
	
	

	 
	задолженность по налогам и сборам
	241.4
	
	

	 
	подотчетные лица
	241.5
	
	

	 
	прочие дебиторы
	241.6
	
	

	услуги по эксплуатации жилого и нежилого фонда
	242
	
	

	 
	покупатели и заказчики
	242.1
	
	

	 
	население и арендаторы
	242.2
	
	

	 
	подрядчики
	242.3
	
	

	 
	прочие дебиторы
	242.4
	
	

	Денежные средства
	260
	
	

	 
	Итого по разделу II
	290
	
	

	БАЛАНС
	300
	
	

	
	
	
	


	ПАССИВ
	Код
строки
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. Капитал и резервы
	 
	 
	 

	Уставный капитал
	410
	
	

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	
	

	 
	Итого по разделу III
	490
	
	

	IV. Долгосрочные обязательства
	 
	
	

	 
	Итого по разделу IV
	590
	
	

	V. Краткосрочные обязательства
	 
	
	

	Кредиторская задолженность
	620
	
	

	 
	     в том числе:
	 
	
	

	содержание управления
	621
	
	

	 
	поставщики и подрядчики
	621.1
	
	

	 
	задолженность перед персоналом организации
	621.2
	
	

	 
	задолженность перед государственными внебюджетными фондами
	621.3
	
	

	 
	задолженнность по налогам и сборам
	621.4
	
	

	 
	задолженность перед подотчетными лицами
	621.5
	
	

	 
	прочие кредиторы
	621.6
	
	

	услуги по эксплуатации жилого и нежилого фонда
	622
	
	

	 
	поставщики и подрядчики
	622.1
	
	

	 
	население и арендаторы
	622.2
	
	

	 
	прочие кредиторы
	622.3
	
	

	 
	Итого по разделу V
	690
	
	

	 
	БАЛАНС
	700
	
	

	
	
	
	
	
	

	 СПРАВКА О НАЛИЧИИ ЦЕННОСТЕЙ, УЧИТЫВАЕМЫХ НА ЗАБАЛАНСОВЫХ СЧЕТАХ
	 
	 
	 

	
	 
	 
	 

	Арендованные основные средства
	 
	
	

	Основные средства, сданные в аренду
	 
	
	

	Расчеты по переданному на установку оборудованию
	 
	
	


4. Имущество Общества по состоянию на 31.12.07 г. представлено в таблице 2:
Таблица 2

Состав имущества 

ОАО «Северное управление жилищно-коммунальными системами» 

по состоянию на 31.12.07 г.

	Статья бухгалтерского баланса
	Сумма, тыс. руб.

	Основные средства
	              1827

	Запасы
	             1003

	Дебиторская задолженность
	             39130

	Денежные средства
	              8300

	Всего
	            50260


4.1 Дебиторская задолженность Общества классифицирована в бухгалтерском балансе в зависимости от ее назначения:

- задолженность, связанная с содержанием управления (строка 241 формы №1);

- задолженность, связанная с оказанием услуг по эксплуатации жилого и нежилого фонда (строка 242 формы №1). 

 По строке 241.2 формы №1 отражена задолженность работников по полученным займам. 
4.2 Имущество Общества по состоянию на 31.12.07 г. образовано преимущественно за счет краткосрочной кредиторской задолженности. Долгосрочные обязательства (со сроком гашения свыше 12 месяцев) по состоянию на 31.12.07 г. отсутствуют.

Уставный капитал Общества по состоянию составляет 355 тыс. руб. Решение об увеличении уставного капитала в 2007 г. не принималось.

По результатам 12 месяцев  2007 г. Общество получило прибыль  в размере 119 тыс. руб. 

4.3 Кредиторская задолженность Общества по состоянию на 31.12.07 г. составляет 50564 тыс. руб., в т.ч.:

кредиторская задолженность, связанная с содержанием управления – 295 тыс. руб.,

кредиторская задолженность, связанная с оказанием услуг по эксплуатации жилого и нежилого фонда – 50269 тыс. руб.

Наличие подрядчиков одновременно в составе дебиторов (строка 242.3 формы №1) и кредиторов (строка 622.1 формы №1) Общества вызвано ведением, согласно учетной политики аналитики расчетов с контрагентами в разрезе заключенных договоров, а именно:
- средства на содержание жилого и нежилого фонда учитываются отдельно от средств на ремонт.
Рост кредиторской и дебиторской задолженности по состоянию на 31.12.07 вызван заключением с 01.08.07 договора с ИГТСК, в связи с чем в балансе нашли отражение суммы задолженности населения по услугам оказываемых данным поставщиком. 

5.Вознаграждение, полученное по договорам поручения за 2007 г., составило 19621 тыс. руб. (строка 010 формы №2). 

Динамика выручки по месяцам относительно стабильная и составляет 1635 тыс. руб. в месяц. В том числе с августа 2007 года Общество получает доходы от сдачи в субаренду помещений в размере 50-70 тыс. руб. в месяц. 
Себестоимость услуг по основному виду деятельности за 12 месяцев 2007 года , составила 15486 тыс. руб. (строка 020 формы №2). 

Динамика себестоимости  в течении года неоднозначна. Наблюдается увеличение затрат в сентябре месяце (1750 тыс.руб.) в связи с ремонтом арендованного нежилого помещения, расположенного по адресу Р.Люксембург 154 (база). Основными статьями в структуре затрат являются заработная плата  (53%)  и материалы  (11%). Доли остальных статей не превышают 0,03-0,04 . Наглядно структура затрат приведена  на рис 4.
                                                                                                                                  Рис.4

Структура затрат за 2007 год

 Кроме того Общество несет постоянные затраты в виде комиссионного вознаграждения банка   в размере 2 874 тыс. руб. как принимаемые расходы и в сумме 18,8 тыс. рублей как не принимаемые расходы к налогообложению из  3750 тыс. руб.прочих расходов  отраженных по строке 100 формы №2 .Динамика данных затрат относительно стабильна .
Налог, уплаченный в связи с применением упрощенной системы налогообложения за 2007 год составил 258 тыс. руб. Общая налоговая нагрузка, рассчитанная как отношение суммы уплаченных налогов к выручке Общества за 2007 год составила 12 %.
III. Анализ финансового состояния Общества.

Расчет показателей, характеризующих финансовое состояние, представлен в таблице 3.
Таблица 3
Показатели анализа финансового состояния

ОАО «Северное управление жилищно-коммунальными системами»
по состоянию на 31.12.07 г.

	Коэффициент
	Формула расчета
	31.12.07

	
	
	

	К абсолютной ликвидности
	Денежные средства / Краткосрочные обязательства
	0,16

	К промежуточного покрытия 
	(Денежные средства + Краткосрочная дебиторская задолженность)/ Краткосрочные обязательства 
	   0,94

	К внутреннего долга
	Внутренняя кредиторская задолженность / Среднемесячная выручка
	       51,13

	К задолженности фискальной системе
	Кредиторская задолженность перед бюджетом и внебюджетными фондами / Среднемесячная выручка
	0,004

	К текущей ликвидности
	Текущие Активы/ Текущие обязательства
	    0,77

	Чистый оборотный капитал
	Денежные средства + Краткосрочная дебиторская задолженность - Краткосрочные обязательства
	-3134

	Рентабельность основного вида деятельности
	Прибыль от продаж / Выручка
	    0,21


Проводя анализ типа финансовой устойчивости предприятия в динамике, заметно улучшение финансовой устойчивости предприятия.

Тенденция изменения показателей анализа финансового состояния приведенных в таблице 3 в 2007 году по сравнению с 2006 годом представлена в таблице 4.
Тенденция изменения показателей анализа финансового состояния

	Коэффициент
	31.12.2006


	31.12.2007



	К абсолютной ликвидности
	0,54
	0,16

	К промежуточного покрытия
	0,75
	0,94

	К внутреннего долга

К задолженности фискальной системе

К текущей ликвидности

Чистый оборотный капитал

Рентабельность основного вида деятельности
	0

0,06

0,75

-1282

0,05
	51,13

0,004

0,77

-3134

0,21


Показатель 'Коэффициент обеспеченности запасов и затрат собственными средствами', за анализируемый период  увеличился на 0,17 и на конец 4 квартала  2007 года составил 0,64. Нормативное значение (0,6-0,8). Предприятие испытывает недостаток собственных средств для формирования запасов и затрат, что показал и анализ показателей финансовой устойчивости в абсолютном выражении.  Коэффициент равен отношению разности между суммой источников собственных оборотных средств, долгосрочных кредитов и займов и внеоборотных активов к величине запасов и затрат. 

Анализ ликвидности

Под ликвидностью подразумевается способность активов к быстрой и легкой мобилизации. Ликвидность - легкость реализации, продажи, превращения материальных или иных ценностей в денежные средства для покрытия текущих финансовых обязательств. 

Ликвидность - способность активов превращаться в деньги быстро и легко, сохраняя фиксированной свою номинальную стоимость.

Анализ ликвидности предприятия – анализ возможности для предприятия покрыть все его финансовые обязательства.

Коэффициент ликвидности - показатель способности компании вовремя выполнять свои краткосрочные финансовые обязательства.

Высокая валюта баланса на конец отчетного периода объясняется тем, что в составе дебиторской задолженности числиться задолженность населения полученная от МУП ЖКХ Лен округа г. Иркутска и МУП РЭУ «Жилкино» по соглашению о переводе долга  в размере 17 944,3 тыс.руб. В связи с тем, что данная  задолженность  определена на основании акта сверки между МУП ЖКХ Ленинского округа г. Иркутска и ИГТСК, РЭУ «Жилкино» с ИГТСК. У Общества   нет полной информации о дате возникновения задолженности и о возможности ее взыскания с жильцов, таким образом  актив баланса  содержит дебиторскую задолженность с очень низкой ликвидностью. В отличие от актива баланса в пассиве а приведена кредиторская  задолженность перед поставщиками, которая подтверждена актами сверок на 31.12.2007, т.е. вся кредиторская задолженность признана  Обществом и может быть взыскана в судебном порядке  и при этом рассрочки о гашении кредиторской  задолженности у Общества нет, кроме задолженности перед  МУП  «Спецавтохозяйство» (соглашение о добровольном погашении задолженности по акту сверки взаиморасчетов за 01.01.07-10.01.08 между МУП «Спецавтохозяйство» г. Иркутска и ОАО «Северное управление жилищно-коммунальными системами» от 01.03.08 в размере 883,7 тыс. руб.
      На протяжении отчетного периода прослеживается высокая деловая активность.

       Общество высоколиквидно в краткосрочный, т.е. предприятие не испытывает трудности при расчетах по текущим обязательствам. Данный факт подтверждается отсутствием внутреннего долга (коэффициент внутреннего долга показывает, какова задолженность предприятия перед внутренними кредиторами – персоналом организации) и незначительным коэффициентом задолженности фискальной системы (0,03). Просроченная кредиторская задолженность у Общества отсутствует. В долгосрочной перспективе Общество, возможно, будет испытывать трудности в погашении своих обязательств.
       Рассматривая показатели рентабельности, прежде всего, находясь в условиях рыночной экономики, следует отметить, что и на начало, и на конец анализируемого периода величина прибыли до налогообложения, деления на выручку от реализации (показатель общей рентабельности) находится на уровне 21 %. На начало периода показатель общей рентабельности на предприятии составлял 5 %, а на конец периода 21 %. За анализируемый период значения большинства показателей рентабельности увеличилось, что следует скорее рассматривать как положительную тенденцию.
Резюме

 Подводя итог, следует отметить, что за анализируемый период (с дек. 2006 года по декабрь   2007 года)  ключевыми стали следующие моменты:

1. Динамику изменения актива баланса можно  назвать положительной, в первую очередь за счет увеличения валюты баланса за рассматриваемый период.

2. Изменение за анализируемый период структуры пассивов  следует признать в подавляющей части позитивным.

3. Рассматривая динамику доходов и расходов , в целом за анализируемый период ее можно назвать позитивной.

4. За анализируемый период значения большинства показателей рентабельности увеличились, что следует скорее рассматривать как положительную тенденцию.

5. Анализ типа финансовой устойчивости предприятия в динамике, показывает улучшение финансовой устойчивости предприятия.

6. За анализируемый период величина чистых активов составила 304 тыс.руб
На протяжении отчетного периода прослеживается  высокая деловая активность.
Общество высоколиквидно в краткосрочной и среднесрочной перспективе, т.е. предприятие не испытывает трудности  при расчетах по текущим обязательствам. Данный факт подтверждается отсутствием внутреннего долга (коэффициент внутреннего долга показывает, какова задолженность предприятия перед внутренними кредиторами – персоналом организации) и незначительным коэффициентом задолженности фискальной системе (0,03) Просроченная кредиторская задолженность у Общества отсутствует.  Однако при сравнении показателей, характеризующих платежеспособность предприятия по состоянию на 31.03.07 г. и 30.06.07 г. наблюдается отрицательная динамика.
Генеральный директор
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